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VVS-REPARATIONSKORT FOR FORENINGSHUS

Inledning

Det finns cirka 2 500 foreningshus i vart land. t§ratt foreningshusen skiljer sig fran varandra
ar de som byggnadsgrupp i sin helhet en del awédefulla byggnadsarv.

Detta VVS-reparationskort ersatter anvisningamegparationsguiden Nain korjaamme
seurantalon (Sa har reparerar vi foreningshus)dra®85. Anvisningen ar avsedd for
foreningshusens ansvariga personer och personeplsoerar reparationer. Den &r inte en
detaljerad guide om reparationssatt inom hustekniegraffande foreningshus. Det skulle vara
omojligt att utarbeta en sadan guide redan pa ganratt foreningshusen skiljer sig fran
varandra i frdga om utrustningsniva, alder och admiéng. Varje byggnad ar unik och har en
egen utgangspunkt. Varje byggnad har ocksa sin leigearia betraffande byggande och
reparationer som styr framtida reparationer oclanamnsmetoder.

Det ar alltid en utmaning av att reparera byggna8peciellt besvéarligt ar det att reparera och
underhalla byggnader sdsom foreningshus dar répaeata utférs som talkoarbete och delvis
aven finansieras av medlemmarna. Reparationerdesudtksa under hart tryck som féranleds
av kraven pa kostnader, byggnadsskydd, byggbestimnueh anvandning av byggnaden.

Det ar viktigt att satsa pa planeringen. En bra \p¥gherare har den utbildning och kompetens
som behovs med tanke pa objektets varde och petgekitavniva samt referenser fran
motsvarande objekt. Forutom specialplanerare bebéksa en huvudplanerare med tillracklig
kompetens for projektet. Huvudplanerarens uppgiétése till att planerna for
reparationsprojektet utgor en fungerande helhetlaArélsenliga planer ar en forutsattning for att
reparationsbidrag kan sdkas och beviljas.

Bestammelserna i Finlands byggbestammelsesamliley giibyggnad. Vid ombyggnad ska
man dock alltid i den man det ar mojligt stravaetitt forbattra energieffektiviteten inom ramen
for de specialvillkor som byggnaden stéller.

En bra reparationsplanerares "verktygslada” indehéidljande: respekt for det gamla
byggnadsbestandet, kinnedom om gammal byggnadstbkhiarskande av byggnadsfysik,
grundlig fortrogenhet med objektet, kAnnedom omdmemelser som galler ombyggnad och
"bestammelseflexibilitet” samt samarbetsférmaga.

17.9.2010

Insin6oritoimisto Leo Maaskola Oy

JUKKA SAINIO, VVS-ingenjor



Suomen Kotiseutuliitto
Finlands Hembygdsfoérbund

Uppvarmningsteknik
ALLMANT

Uppvarmningssatten kan uppdelas enligt olika kateianligen uppdelas de enligt den priméra
energikallan (el, fjarrvdrme, olja, ved osv.) B#aéde varmeférdelningen kan
uppvarmningssystemen delas in i luftuppvarmningtevdourna system och
eluppvarmningssystem.

Storsta delen av bostadshoghusen och kontors-ffisBlayggnaderna i vart land varms upp med
fiarrvarme. Bland foreningshusen, som for det méstes utanfor stdderna, finns det en brokig
mangfald av uppvarmningsformer: allt fran oljeuppréing och veduppvarmning till
eluppvarmning och flisuppvarmning. Varmefordelnsigset ar ofta luftuppvarmning,
direktverkande elvarme med elelement eller ett @ppwingssystem med vattenburna
varmeelement. De nyaste uppvarmningsanordningarvérgepumpar.

Pa grund av foreningshusens karaktar och anvanskmigamal ar uppvarmningssatten ofta olika
i olika rum. Uppvarmningen av en stor sal, som igeml finns i alla féreningshus, ar en speciellt
stor utmaning. Det ar darfor ocksa vanligt attsaliel behov varms upp t.ex. med
luftvarmeanlaggningar eller gjutjarnskaminer (kyakkiner) och de évriga rummen halls varma
med elelement.

Storsta delen av underhallskostnaderna i forenimgsihgors vanligen av
uppvarmningskostnaderna. Uppvarmningssystemetk&dan central faktor med tanke pa
energianvandningen, byggnadens skick och kvaliteé&eimomhusluften. Férandringar i
energipriset och -beskattningen ar att vanta oekisfit foreningshus som varms upp med direkt
el eller olja kan tvingas 6vervaga alternativa ectéttande system. Férandringarna i energipriset
och beskattningen grundar sig forutom pa varldsmaag&priset pa branslen ocksa pa politiska
beslut och forbindelser.

OMANDRINGAR | UPPVARMNINGSSYSTEMET

Vanligen andras eller forbattras uppvarmningssystérman situation da det befintliga systemet
har natt slutet pa sin livslangd eller d@ manmilhska uppvarmningskostnaderna.

Omandringar i uppvarmningssystem och anskaffningraéittande och kompletterande system
kraver energikalkyler som tar hansyn till de spdikor som anvandningen av huset och
konstruktionerna staller. | kalkylerna beaktas giperset och den forutsdgbara utvecklingen av
energipriset samt hur det valda systemet paveta@ingen av koldioxidutslappen (CO2).

En periodisk anvandning av foreningshuset (allpgwirmt, fortgdende delvis uppvarmt och
fungerar med grundvarme) paverkar valet av uppvingssystem.
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Innan det fattas beslut ar det viktigt att géraigedning om det befintliga systemets skick och
anlita fackman for att géra en analys av systemgenskaper och utvecklingsmojligheter.
Genom att forbattra anvandningen, regleringen octerhallet av det befintliga systemet kan
energiforbrukningen ofta minskas utan avsevardinkoler.

Tatnings- och tillaggsisoleringsarbeten i byggnad®antel som fungerar konstruktionsmassigt
riktigt &r motiverade atgarder nar man vill minskmvarmningskostnaderna. Ytterligare
varmeisolering i vindsbjalklaget har visat sig vatabra satt att forbattra mantelns
energihushallning. Denna tillaggsisolering av visjdiklaget ar forknippad med risker som en
yrkeskunnig planerare kan undvika. Tatning av féneth dorrar ar ett traditionellt sétt att
forbattra varmehushallningen. Nar manteln tatagetialltid viktigt att se till att atgarden inte
leder till att ventilationen forsamras, luftvaxleyi bottenbjalklaget och vindsutrymmet inte &r
forhindrad och att reparationsdugliga byggnadsdefesom gamla fonster, inte forstors.

Det enklaste och effektivaste sattet att spardt &&aka inomhustemperaturen. Om temperaturen
sanks med en grad minskar uppvarmningskostnadezdacenfem procent. Genom att
kontrollera och justera inomhustemperaturen i déan oppvarmningssystemet tillater eller
skaffa regleringssystem kan underhallskostnadeinakas effektivt. Som forvaringstemperatur
kan man beroende pa periodiseringen av anvandnimigéminomhustemperaturen kring 12—-17
°C. En alltfor stor temperatursénkning kan orsaadensrisk i kalla delar av byggnaden. Valet
av ratt system blir svart pa grund av gransknirepeden totala energin som inkluderas i
byggbestammelserna redan 2012. Dar beaktas erengificenligt de utslapp den orsakar.
Energibesparing och minskning av utslapp gallesdambyggnad och detta innebéar att
systemet inte kan valjas enbart pa basis av atniegstiden utan kalkylerna ska i synnerhet
beakta hur utslappen minskas. Betraffande skyddgggnader kan bestammelserna innehalla
undantag, men aven i sadana fall ska alla omarairigiyas till det béttre.

Energiformernas koefficienter kan bestammas pdlzasie specifika utslappen. Stalld i relation
till den latta brannoljans specifika utslapp 267a@2/MWh ar energiformernas koefficienter
foljande: El 2, Fjarrvarme 0,7, Fossila bransldh Eprnybara branslen 0,5. Koefficienterna ar
inte permanenta utan grundar sig delvis pa potitis#siut.

Allméant kan det konstateras att fjarrvarme somareg samproduktionen av el och varme ar
den béasta I6sningen i tatorter. Nar man i glesbygdergar fran eluppvarmning blir olika
system som grundar sig pa fornybar inhemsk enéligjigellet) och Iésningar med varmepump
aktuella.
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UPPVARMNINGSSYSTEMENS SARDRAG
Fjarrvarme

Fjarr- och omradesuppvarmning ar det primara uppmérgsenergialternativet i omraden dar
det ar mojligt att ansluta sig till regionnatet.

Fordelarna med fjarrvarme framhavs nar det ar foigaett kraftverk som producerar el och
varme samtidigt. | mottryckskraftverk anvands kamskringstemperaturen fran vattendngan som
ska kondenseras for att varma upp fjarrvarmevat8teta kraftverk har en battre verkningsgrad
an husspecifika anlaggningar. Den nédvandiga semvitfors ocksa av kraftverkens kompetenta
personal.

| byggnaderna behover fjarrvarmens undercentranregentlig service.
Varmeforbrukningsvardena meddelas med regelbundiamnum till vdrmeanlaggningen.
Faktureringen grundar sig pa matare som instaiétainsumentens lokaler. Férutom
energiavgiften betalas en arlig fast grundavgift en anslutningsavgift vid anslutningen.
Anordningarna i fjarrvarmens undercentral byts igem ut med 25-30 ars mellanrum.
Fjarrvarmens undercentral kraver ett utrymme p&hdg m?2 aven i stora byggnader.

Varmefordelningsséattet ar vattenburen centralvatérevarmeavgivaren vanligen ar
varmeelement med vattenburen varme eller golvvakrén 1920-talet till tiden efter krigen
installerades varmeror i vaggarna som infalldaaitesioner. Forst pa 1950-talet 6vergick man

till det nuvarande installationssattet dar varmelegdarna installeras pa vaggen och elementet ar
kopplat till de stigande linjerna med synliga atsilngsror. Varmeror kan fortfarande installeras
som inféallda installationer. Plastroren som omgeskyddsror kan till exempel bytas ut nar ett
reparationsbehov yppar sig.

Fjarrvarmepriset har stigit mattligt. Beskattninggm galler minskningen av utslapp kan i
fortsattningen betydligt paverka priset pa fjarmarsom produceras med bl.a. naturgas och
kol.*

Oljeuppvarmning

For att fungera kraver oljepannanlaggningen oljepanljebrannare, oljetank, skorsten,
oppningar for forbranningsluften samt nédvandigaogh annan utrustning. Det finns manga
olika modeller av oljepannor och brannare och Viadgor pa effektbehovet. Anlaggningen
forutsatter en kompetent servicepersonal och ettlegnntekniskt utrymme.

Oljeuppvarmning anvands ocksa ofta i foreningshsisgituppvarmningsanordningar.
Anordningar som finns i festsalar ar ofta ett estéproblem i likhet med synligt monterade
platkanaler. Kanalerna ska monteras utom synh&lboandisoleringar och varmeisoleringar
som féljer bestdmmelserna ska beaktas. Som brdediggsmaterial anvands numera endast
mineralull. Varmeisolering gors for att forhindria @érme gar forlorad da kanalerna finns i kalla
utrymmen. Brandisolering forhindrar att elden serisiig till olika brandomraden i byggnaden.
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Normalt ar vattenburen centralvarme den varmefaidgsform som anvands med saval
fiarrvarme som oljeuppvarmning. Den laga produl¢ioav varmvatten sommartid kan l6sas
med elmotstand som far energi ocksa t.ex. frarisgtre som latt kan kombineras med
oljeuppvarmningsanlaggningen.

Kostnaderna for oljeuppvarmning utgors av oljefressh servicekostnaderna. Pannans
verkningsgrad inverkar ocksa pa kostnaderna. Fobsinslen ar icke fornybara energikallor. Av
denna orsak och for att na malen att minska vaxtslippen har oljeuppvarmningen fatt ett
daligt rykte och valjs allt mer sallan som uppvéaimgssatt i nya byggnader. En valfungerande
och regelbundet underhallen anlaggning ar dockrainiaigsduglig och konkurrenskraftig annu
en lang tid framover.

Veduppvarmning

I gamla féreningshus ar vedugnar de ursprungligev@pmningsanordningarna och de anvands
fortfarande i manga hus. Gamla vedugnar, kaminewvedspisar hor i regel ocksa till den
vardefulla fasta inredningen i féreningshusen. &dinskvart att man varnar om och skoéter
dessa sa att de kan oka trivseln och anvéandassitmansom extra varmekallor. Alla rokkanaler
och skorstenar som annu finns kvar i husen skaadgégmaras och hallas i skick. Vid behov kan
de om man sa 6nskar forses med en ny eldstad. Wegdhplatskal kan ersattas med nya
motsvarande om de gamla inte langre kan repar@jagarnskaminer (kyrkkaminer) har visat
sig vara effektiva fortfarande, i synnerhet fondttma upp foreningshusens salar. De har varit
efterfragade till och med till féreningshus somrsakkamin. Det gar inte ens att fa tag pa
begagnade kyrkkaminer och darfor ar det viktigtattal hand om de som finns. De har ocksa
kunnat repareras med gott resultat. Kakelugnadléaysita i foreningshus och darfor &r det
mycket viktigt att de bevaras.

Det ar formanligt att varma upp huset med ved odewmdnte behdver kdpas och om
transportvagarna ar mattliga. Nya vedpannor ock/@epannor ar langt utvecklade
varmeproducenter med en bra verkningsgrad. Anvageni av pannorna kraver personer som ar
insatta i service och anvandning av varmeanlaggmnygedpannor kan forses med
energiberedare som underlattar uppvarmningsarbesét med att uppvarmningsgangerna blir
farre. Aven utslappen och behovet att rengéra pamiaskar. Vid uppvarmning med olja stangs
energiberedaren for att hoja oljepannans verkniragisg

Flisuppvarmning som en form av veduppvarmning tat &raftigt i glesbygderna. Kostnaderna
for att anlagga en flisanlaggning jamte lagringgutmen och transportband ar héga.
Anlaggningen kraver en kompetent personal.

Pelletuppvarmning
Anvandningen av pelletpannor har blivit vanligaceh med att pannorna har utvecklats. P&

marknaden finns vedpelletbrannare och -pannor stksdokan anvandas i tatorter. | dessa ar
forbranningen effektiv och finpartikelutslappemdindre &n vid veduppvarmning. Behovet av
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lagerutrymme ar mindre &an vid ved- och flisuppvamgnDessutom har pannorna automatiska
och mycket palitliga bransleinmatningssystem.

Pelletsystemets delar &r i princip de samma somljedppvarmning: en forbranningspanna dar
vattnet som pumpas ut i elementen varms upp ogieletbrannare dar ldgan uppkommer.
Transportbandet transporterar automatiskt brafréletlagret till pannan. En gammal oliepanna
kan ocksa kompletteras med detta system.

Pelletsystemen utvecklas, marknaden haller somaaatt 6ppnas och nya innovationer lanseras
varje ar. Tyvarr finns det fortfarande ingen brmderande och konkurrensutsatt pelletmarknad.

Varmepumpar

Jordvarmepumparna har blivit populéara varmekaltdr @aven foreningshus har fatt
uppvarmningssystem som baserar sig pa jordvarmepump

Jordvarmepumpens varme tas ur borrbrunnar ellesabrlagts i marken.
Varmeuppsamlingsréren kan ocksa monteras i vaffreat.varme som smahus behover fas for
det mesta ur en borrbrunn (ca 150-200 m). Storggtmder kraver fler an en brunn och da
stiger anlaggningskostnaderna betydligt. Planerskarnvara medveten om riskerna som ar
forknippade med borrning av brunnar for jordvarmapar. De storsta riskerna ar att
grundvattnet blandas och férorenas. Placeringésoawing av borrbrunnar torde de narmaste
aren bli tillstandspliktig for att sakerstalla skigd av grundvattnet.

N&ar en gammal oljepannanlaggning ersatts med varmpear ar det viktigt att kontrollera att
effekten i den gamla elementuppvarmningen &ar ¢kig. Med varmepumpar kan vattnets
temperatur hojas till ca sextio grader. Ett natwerkattenburna varmeelement som betjanar den
gamla oljepannan ar dimensionerat for ett utflodel mn temperatur pa nittio grader.
Varmeelementen maste forstoras eller sa hojs vattemperatur ytterligare med elektricitet vid
hard kold. Detta forsamrar betydligt anlaggningeerkningsgrad.

Anlaggningskostnaderna for ett jordvarmesystemjgaleftersom man forutom sjalva systemet
maste bygga ett fungerande natverk av varmeelemedtvattenburen varme om ett saddant inte
finns fran forut. Jordvarmepumpen kan ocksa anwéisden varmeproducent for ett
luftvarmesystem. Jordvarmepumpen ar ett valkomitetrativ i synnerhet om den ersatter
uppvarmning med direkt el.

LuftvArmepumpen ar en fungerande uppvarmningslgsviohsidan om uppvarmning med direkt
el. Systemet producerar gratis extra energi janm@d uppvarmning med direkt el. Till
fordelarna hor ocksa att systemet ar lattskottebrait anlagga och priset ar billigt.
Luftvarmepumpens svaghet ar att den i byggnaderfeditpande halls varma kraver ett
grunduppvarmningssystem som &ar dimensionerat edgigstorsta energibehovet. Placeringen av
luftvarmepumpar i vardefulla byggnader sasom fargsius kraver ocksa god planering. Valet
av anordningar forsvaras av att det inte finnsrerfaetsbaserade uppgifter om deras
livslangdsegenskaper. Ljudproblemen som anordnivagarsakar, bade inomhus- och
utomhusenheten, bor beaktas.
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LuftvArmepumpen kan ersatta uppvarmningen medtd&akbdrjan och slutet av
uppvarmningsperioden, speciellt nar temperaturemhtis ar hogre an -15 °C. Det maste dock
beaktas att detta inte gor det mojligt att begratetayamla eluppvarmningssystemet. Vid
utomhustemperaturer under -15 °C &r det ingen mardmytta med luftvarmepumpen utan
uppvarmningen andras till alla delar om till uppwéarng med direkt el.

Alla I6sningar med varmepump foérutsatter planeamdackmén. Varmepumpen kan inte
installeras genom att leverantéren gor en impréisaa stallet.

Mer information om luftvarmepumpar och planeringdet uppvarmningssystem som baserar sig
pa dem finns i denna separata anvisning: VVS-réjoaskort for foreningshus —
LuftvArmepumpar.

Eluppvarmning

De forsta elverken i Finland grundades pa 188G-tAlevandningen av elektricitet blev
vanligare efter kommunaliseringen av de privat@den pa 1910-talet. Till en borjan anvandes
elektricitet for belysning och matlagning och fidgeh med 1930-talet aven i hissar.
Eluppvarmning blev vanlig férst fran och med 194t

Finland ar det ledande landet i varlden betraffesataproduktion av el och fjarrvarme. Branslet
i samproduktionsanlaggningarna ar ofta stenkoli@th storre utstrackning inhemska branslen.
Overgangen fran fjarrvarme till eluppvarmningssgs{gsdsom varmepumpar) minskar
samproduktionens verkningsgrad och 6kar darmedppsh. Detta ar viktigt nar
fiarruppvarmning och jordvarmel6sningar jamforgarfvarmeomraden.

En knapp tredjedel av elektriciteten produceras k@dkraft. Med vattenkraft och import tacks
en tredjedel av elproduktionen. En tredjedel predas med stenkol, naturgas, biomassa, torv,
olja och tillsvidare i liten omfattning vindkraftide Arbetet med att utveckla solfangare som
lampar sig for smaskalig elproduktion pagar foltfoth testade fabrikstillverkade systempaket
finns redan nu tillgangliga.

Eluppvarmningen ar populér pa grund av att anlayggkostnaderna ar laga, den ar latt att
anvanda och servicebehovet & minimalt. Det ariganllattare att installera ledningar &n att
lagga ror for den vattenburna centralvdrmen. Edtarsluppvarmningen inte fryser till & den en
bekymmersfri 16sning i periodiskt uppvarmda oclvisdkalla féreningshus. Driftskostnaderna
for uppvarmning med direkt el &r dock hdga vid ujmpwning av foreningshus.

Eluppvarmningen sker for det mesta med varmeeleswntavger varme direkt eller lagrar
varme. Det &r inte effektivt att vrma upp stordarsaed elelement eller -lister. Av estetiska och
funktionella skal ar stralningsvarmare som placéetaket inte rekommendabla I6sningar i
foreningshus.

Gamla ugnar har ibland forsetts med elmotstandieante langre anvands for sitt ursprungliga
andamal. Gamla ugnar lagrar bra den varme som asnpet grund av deras kompakta
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konstruktion. Om ugnen forses med elmotstand ntfstekopplas 10s fran rokkanalerna for att
forhindra att varme gar forlorad. Detta gor oftauamnen inte senare kan anvandas for sitt
ursprungliga andamal och darfor ar metoden intekdtirekommendabel. Montdren behover
sarskilda fardigheter och estetisk blick for agtailera motstandet och dess ledningar och
monteringsdosor pa sidan av ugnen.

ENERGICERTIFIKAT

Lagen om energicertifikat tradde i kraft i bérjan2008. Energicertifikatet for byggnader
motsvarar hushallsmaskinernas energimarke. Medjieeetifikatet kan man jamfora

byggnaders energieffektivitet med andra motsvar&ydgnader. Av energicertifikatet framgar
den uppvarmningsenergi, elektricitet for anordnimgjier fast egendom och nedkylningsenergi
som byggnaden behdver samt energieffektivitetssalet raknats ut pa basis av dessa och stéllts
i proportion till bruttoarealen. Utgaende fran agieffektivitetstalet bestams byggnadens
energiklass.

Energicertifikatet ar obligatoriskt for byggnadeér filka man ansoker om byggnadstillstand och
aven for befintliga byggnader nar dessa séljs Bes ut. Energicertifikat kravs inte for
skyddade byggnader, kyrkor, byggnader under 50IeRirdustri- och verkstadsbyggnader.

| princip borde ett energicertifikat utfardas foréningshus eftersom de hyrs ut.
Energicertifikatet kommer till nytta ocksa vid upfjhingen av husets energiférbrukning och
planeringen av forbattringsatgarder. Ett foreningsimed en bra energiklass har laga
driftskostnader och detta kan vara en fordel vidkmadsféringen och gora det lattare att hyra ut
huset for olika andamal.

Priset for ett energicertifikat som utfardats avespert ligger mellan nagra hundra och nagra
tusen euro beroende pa byggnadens storlek ochnitrgsniva.
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Vatten- och avloppsteknik
ALLMANT

Problemen betraffande vatten- och avloppsinstalteti i foreningshus i glesbygden &r
forsorjningen av rent vatten och framfor allt argémgen av ett avioppssystem som foljer
gallande bestammelser. | tatorter &ar detta ingstlpm och reparationsatgarderna medfor
normala forfaringssatt och svarigheter i samband régenovering.

Vatten- och avloppsanordningarnas livslangd hat\di) vara 40—-60 ar. Kranar och armatur
fornyas pa grund av noétning, trender och oméandrinigkaler.

Anvandningen av huset och féreningens resurserranrgén pa systemet. Vattenledningen i
byggnaden forutsatter alltid ett avloppssystemadbppssystemet forutsatter behandling av
avloppsvattnet (rening). En del féreningshus klargmed vatten som bars in.

Vatten- och avloppsplanerna ska lamnas in till mggtstillsynsmyndigheterna for godkannande
nar det ar fraga om ett projekt som forutsattergmggistillstand eller nar arbete utfors i lokaler
dar konstruktionerna maste ha den hallbarhet sorgimingen av vatrum forutsatter. Aven vid
andra reparationsarbeten som ror vattenledningaa@lopp finns det all anledning att anlita
fackman, da man latt orsakar stora skador medistidtlig planering och ovarsamt
genomfoérande.

VATTENANORDNINGAR
Vattenforsorjning

Vattenforsorjningen i glesbygder baserar sig paban och allt oftare pa vattenledningsnat som
byggs av vattenandelslagen. Vattenandelslagen Vasen- och avloppsproblem i byggnader
som finns langs vagar i allt fler kommuner. Objktgt fran huvudvagarna och i glesbygder
omfattas inte av dessa tjanster.

Om vattnet tas ur en brunn ar en schaktbrunn dsta hdsningen med tanke pa vattenkvaliteten.
En modern schaktbrunn byggs vanligen av betongriaga ar 5-8 m djup med en diameter pa
80-100 cm. Pa en bra plats ar vattnet frascht echtack vare god luftvaxling och filtrering.

Om schaktbrunnen sinar eller om vattenadern imehitéas pa ett rimligt djup ar nasta alternativ
en borrbrunn. Borrbrunnens diameter ar minst 13Q medan djupet kan variera allt fran 70
meter till 200 meter. | borrbrunnar kan lukten aschaken av jarn och svavel vara vanligare an i
schaktbrunnar. For att forbattra vattenkvalitetbade schakt- och borrbrunnar kan man skaffa
filter och renare till rimliga kostnader. Anvandgen och valet av dessa forutsatter regelbunden
kontroll av vattenkvaliteten. Brunnsvatten skaiindinhet kontrolleras regelbundet. Bade schakt-
och borrbrunnar ska underhallas och rengéras regedd for att sakerstalla vattenkvaliteten och
vattentillforseln.
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Armatur och utrustning

De viktigaste egenskaperna hos foreningshusensnaathatur ar hallbarhet, tillgang till
reservdelar och vattenbesparing. Sdsom all inrgdmth moblering ska utrustningen anpassas
till byggnadens stil. P& detta omrade ar det fidéka kunnandet pa toppniva.

Rorlaggning

Vattenledningarna tillverkades langt in pa 198@ttaV forzinkade stalrér och kopparror. |
offentliga byggnader dras vattenledningarna athirefpa ytan. Da kan ledningarna latt granskas
och det &r l4tt att upptacka lackage. A andra siners det ocksé klumpigt utforda rérdragningar
som &ar svara att rengora och fula.

Rordragning pa ytan kraver yrkesskicklighet av rikaren och dven huvudplanerarens syn pa
materialvalet speciellt i vardefulla objekt. Ronstimnas synliga kan vara omalade eller malade
kopparrér, kromade eller plastbelagda kopparr@r &bmpositror. | tekniskt hAnseende &r alla
alternativ lika bra och materialvalet ska darfaurgia sig pa estetiska faktorer.

Infalld installation ar fortfarande mojlig nar magdet valjs ratt: stamréren av komposit- eller
kopparrér och armaturledarna av koppar med plasgigeing eller plastror i skyddsror. Inféallda
ror ar skyddade for nétning utifran och skadegégtgiller om de &r ratt installerade lika lange
och langre &n rér som dragits pa ytan och de &auatom synhall. Prisskillnaden betraffande
monteringssatt ar obetydlig.

| byggnader som anvands periodiskt och tidvis Halska man fasta sarskild uppmérksamhet
vid frostskydd i rorsystemet och vid att tomningeréatt att utféra. Det borde ga att tomma
systemet fran ett stélle och genom att anvandaséndgra, klart utméarkta tomningsventiler.
Erfarenheterna har visat att alla bristfalliga atistioner till slut leder till att roren fryser ba
varsta fall till vattenskador som &r svara att regaoch dyra.

AVLOPPSANORDNINGAR

Kommunala verk eller andelslag fattar vanligen besl om vattenforsérjningen och
avloppsnatet i tatorter. Situationen &r en annaenpdlest bebodd landsbygd dar statsradets
forordning om avloppsvatten i glesbygder fran 2@dtsatter att arendet atgardas inom det
snaraste. Forordningen géller alla fastigheter poyducerar avloppsvatten. Undantag &r de
fastigheter som har anslutit sig till eller anshggg till allménna natverk. Férordningen géaller
inte heller fastigheter som &r beroende av inbeatten dar det uppstar endast sma mangder
avloppsvatten som inte skadar miljon. Cirka 800 fa@@igheter som inte &r anslutna till
avloppsnatet omfattas av forordningen. Fosfor érdoppsvattnet fran glesbygder belastar
vattendragen mest efter jordbruket.

Foreningshusen ska ha utarbetat en redogorelselfiizpsvattenhanteringen pa kommunens
blankett. Fastigheter som har vattentoalett skarhgjort upp en redogdrelse senast 1.1.2006.
Fastigheter som inte har vattentoalett ska ha gmpten redogdrelse 1.1.2008. Fastighetens
avloppssystem ska uppfylla kraven pa reningseffekemast 1.1.2014. Fastighetsinnehavaren
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kan fa uppskov for att istAndsatta avloppssysteftet 1.1.2014 om det ar oskaligt att félja
kraven pa hantering pa grund av hoga kostnaderesdteeptionella tekniska svarigheter och om

belastningen pa miljon &r liten. Uppskov kan sdkas kommunens miljoskyddsmyndighet forst
vid 6vergangsperiodens slut.

Avloppsvattenforordningen genomgar sma forandrimgesten 2010. Enligt lagforslaget som
snart ar klart ska man vid bedémning av forutsagar for undantag bl.a. beakta fastighetens
lage i ett omrade som omfattas av avloppsnatetgEiirslaget kunde ett undantag ocksa tillatas
om atgarderna som férordningen om avloppsvattéesbggder forutsatter i sin helhet ar
oskaliga for fastighetsinnehavaren och avloppsetgthelastning pa miljon ar obetydlig.
Riksdagen behandlar lagfoérslaget under héstsess2OE0.

Om byggnaden omfattas av férordningen ska den gat@& foljande avloppsvattensystem:

||...l“'

Bild 1.

Vattentjanstverkets avlopp. Lokalavloppet fran huset till vattentjanstverkets
huvudavloppsledning vid behov genom pumpning. Bild
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Bild 2.

Inburet vatten ut i marken genom infiltration. Sma mangder avloppsvatten (diskning for
hand, vatten fran tvattstallet) infiltreras i terg&n via en enkel behandling i marken. Med en
enkel behandling i marken avses fabrikstillverkbdstubrunnar av plast eller till exempel
betongringar med sand. Avloppsvattnet leds genamdssaktet och filtreringsduken och kommer
renat ut i marken. Toaletten i en byggnad dar eatbérs in ar naturligtvis ett utedass. Bild 2.
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Bild 3.
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Markbadd for gravatten vid en torrklosett nar vattnet till byggnaden tas t.ex. ur en brunn.
Avloppsvattnet renas nar det filtreras genom mark avskiljts fran den omgivande jordmanen.
Darefter samlas vattnet pa ett stélle och ledsreitih utloppsplatsen, t.ex. en draneringskista,
dar man kan ta prov pa det renade avloppsvattmttiifins olika slag av markbaddar och en del
lampar sig ocksa for bergiga tomter. Da kan maréiada en modell med horisontellt flode. Fore
markbadden leds avloppsvattnet via en tvadeladmsthallare. Bild 3.
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Bild 4.
Infiltration for gravatten. Konstruktionen och funktionsprincipen ar likadamsi en

markbadd, men systemet saknar uppsamlingsror dop@swattnet leds rakt ut i marken.
Infiltrationens popularitet har dalat eftersom am#dingen av systemet kraver information om
omradets grundvatten och deras floden. Det gahigiter att ta prov pa det renade

avloppsvattnet, vilket betyder att det inte findgon garanti for anlaggningens reningseffekt.
Bild 4.
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Bild 5.
Markbadd for gravatten och sluten tank for toalettvatten. Markbaddens funktion har
beskrivits i stycket om torrklosetter. Toalettvattieds till en sluten tank och dérifran vidare for

fortsatt behandling. | kommunens bestammelser bamipliga I6sningar kan anvandningen av
en sluten tank ha slopats. Bild 5.
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Bild 6.

Markbadd for allt avloppsvatten. Allt avloppsvatten inklusive toalettvatten leds ¢ih
markbadd via en tredelad slambehallare. Efter néaittbn leds avioppsvattnet via en
fosforreduktionsbrunn vidare for infiltration. Easforreduktionsbrunn behévs for att fa bort den
stora mangden fosfor i urinen. Systemet ar latskiita och om det ar ratt byggt fungerar det pa

det satt som forordningen kraver aven om belasemnigte nddvandigtvis ar jamn, vilket ar ett
problem i en del sma reningsverk. Bild 6.
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Bild 7.

Sluten tank for allt avioppsvatten. Allt avioppsvatten kan ocksa ledas till en slutzmk och
darifran vidare for fortsatt behandling. Lésningerenkel, men ofta blir de hoga

tomningskostnaderna ett problem nér tanken offaldiEn del av kommunerna har ocksa

forbjudit denna I6sning, som inte kan kallas sdirgkiologisk, eftersom avloppsvattnet ofta leds
runt i kommunen langa strackor pa sin vag till ngisiverken. Bild 7.

Bilder www.hailuoto.fi
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Enligt forordningen kan avloppsvattnet ocksa beladid olika sma reningsverk, men i
motsats till en allman uppfattning innehaller bastéelserna inga krav pa sma reningsverk.
Arbetet for att utveckla sma reningsverk ar kraffi§ efterkalken och i ljuset av utférda test
fungerar de inte ens forsvarligt. Det I6nar sigligem inte att bygga sma reningsverk for
foreningshus utan det ar battre att utnyttja nagade ovan beskrivna évriga
avloppsvattensystemen.

ELY-centralen och kommunens miljdinspektor gerirBdr kommunens bestammelser ska
tillampas. Investeringen i en yrkeskunnig planeféamgman tillbaka om man skaffar ett ratt
dimensionerat system. Statsradet ar ocksd medwatproblemet med att hitta aktuell
information om detta och darfér har det foreslagttgillaggsanslag pa en miljon euro i budgeten
for 2011 for att ordna radgivning i behandlingerfastighetsspecifikt avloppsvatten i
glesbygder. Miljoministeriet samordnar den riksottefiade radgivningen som ges av olika
organisationer, bl.a. byaféreningar.

Tekniken itorrklosetter och byggandet av dessa har forbattrats kraftigeude senaste aren
och torrklosetten haller ocksa pa att bli en exautikel. Olika varianter av torrklosetter ar bl.a.:

Komposterande torrklosett vars kompostbehallare ofta finns under byggnadlengedasset
dar den latt kan tommas. Kompostbehallarna fintes wtbmhus och en del kan forses med
uppvarmningskablar sa att man kan séakerstalleoatpksteringen pagar aret runt. Det finns
ocksa ett stort antal komposterande torrklosetteinbmhusbruk och manga har en
urinavskiljningsfunktion, dvs. urinen samlas ugmiseparat behallare for vidarebehandling.

Det finns ocksa flera olika vaningskompostversiamede komposterande torrklosetterna dar
kompostmaterialet ofta ar stro. Under behallarendien indunstningsbasséang tackt med torv dit
den 6verflodiga vatskan rinner. Den vata torvemdiés med den 6vriga massan for att
komposteras och ny, torr torv l&ggs i indunstnisgséngen.

I enfrysklosett finns ingen bakterietillvaxt och darmed inga lué&tgenheter. Klosetten har
stickkontakt och fungerar med en kompressor vanpégatur regleras av en termostat.
Slutprodukten kan hallas rakt i komposten.

Brannklosetten branner som namnet sager massan till aska. Kéosktr stickkontakt och
rokgaserna styrs langs det normala avloppsrondt vitertaket. Mangden aska som uppkommer
ar mycket liten och anordningarna fungerar ocksdla utrymmen.

YTBEHANDLING AV VATTEN- OCH AVLOPPSROR

Alternativa satt att istindsatta vatten- och avdoppsamt aven varmeledningar har dykt upp de
senaste aren parallellt med det traditionella sattefornya allt pA samma gang”. Vanligen

avser de alternativa reparationssatten ytbehandinrgren, vilken &ar den vanligaste nya
metoden for reparation av ror. Tack vare de nyaderha kan roren istandsattas pa insidan utan
att stora 6ppningar i konstruktionerna ar nodvaadide storsta fordelarna med de nya
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metoderna fas nar man inte vill ha langa avbrathiandningen av byggnaden eller om museala
varden hindrar eller klart begréansar 6ppningamistauktionerna till exempel da
varmeledningarna finns i yttervaggen pa en skydgaginad. Anvandningen av de nya
metoderna bor alltid grunda sig p& en noggrann ieétig som gjorts av en erfaren planerare.
Det ar vanligen kostnadseffektivare att fornya gyntor genom att byta ut dem pa traditionellt
satt. Vilken reparationsmetod som &n anvands &vikitggt att hitta de ratta Iésningarna for varje
enskilt objekt.

Vid ytbehandling rengérs réren som ar i anvandwicly rorsystemet fotograferas for att fa reda
pa det exakta laget, rutten och férandringar ilskooch skick. Rorstrackor som eventuellt &r i
daligt skick och som inte kan repareras genom tmrling maste bytas ut. Pa basis av
fotografering preciseras ocksa var i golvet denawellt maste goras dppningar for att alla
rordelar ska kunna nds. Det bor beaktas att &vemamanvander nya metoder for att reparera
roren sa kraver de ocksa ofta dppningar i konstraktna.

Efter fotograferingen far rérsystemet torka sdytielaggningen fastnar pa det torra rorets yta.
Ytbelaggningen fasts pa insidan av roret med utimgtsom ar avsedd for detta andamal. D& kan
ytbelaggningen fordelas jamnt pa rorets insidaeltgningen breds ut s& manga ganger pa
insidan av roret tills man har den 6nskade tjoaktega belaggningen. Darefter fotograferas
rorsystemet for att sékerstélla slutresultatetrespéfter arbetet stadas upp och arbetet
Overlamnas. Arbetsmetoderna vid reparation av gvéop stora drag de samma som vid
ytbehandling.
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Ventilationsanordningar
ALLMANT

Vid ombyggnadsprojekt i vardefulla byggnader, ai@eningshus, ar valet av ventilation ofta
ett samtalsdmne. | debatterna térnar byggbestaramalsbyggnadsskyddet och kraven som
anvandningen av lokalerna stéller. Investerings-driftskostnaderna paverkar ocksa valet av
system.

Sjalvdragsventilation som ar typisk i relativt sfiéeningshus ar tillracklig och det ar inte
nddvandigt att gora den maskinell.

| Finlands byggbestdammelsesamling D2 Byggnademslnsklimat och ventilation sags i den
forsta paragrafen 1.1 Tillampningsomrade att "dé&ssskrifter och anvisningar galler
inomhusklimat och ventilation for nya byggnaderésBimmelserna galler alltsa inte
ombyggnad.

| stora reparationsprojekt som nybyggnad har stiédebyggnadstillsyn anda vanligen velat folja
nivan som byggbestammelsesamlingen forutsatterdodkisdimensioneringen och byggandet av
ventilationsanordningar. | varje sadant fall testagrrkeskunnig reparationsplanerares kunskap
om "bestammelseflexibilitet” och kompromissformagar &r en del av en bra planerares
verktygslada, samt myndigheternas skicklighetdirststader kan inspektorerna pruta pa nivan
t.ex. om byggnadens historiska varden forutsateimdDet svaraste ar att hitta ratt I16sning i
landskapens och sma staders byggnadstillsyn dékkpen om VVS-teknik och ombyggnad ar
bristfallig och de enda instruktionerna ar normdtivanybyggnad. | reparationsprojekt kommer
bestammelserna och anvisningarna inte i huvudsakanvisningarna om byggande utan fran
kraven pa arbetshalsa.

| allt reparationsarbete ar det naturligtvis viktdt i den man det ar mojligt strava efter
energisparande och energieffektiva l6sningar, @liedet som man genom att félja goda
restaurerings- och reparationsprinciper i ventiagsystemen kan gora for att foérbattra den
aktuella situationen. Besluten ska alltid fattdksféa fall.

Malet med ventilationen &r forutom att fa en friskmhus- och andningsluft &ven att garantera
att konstruktionerna ar andamalsenliga. Byggnadera undertryck for att konstruktionerna
ska vara andamalsenliga.

Aven ventilationen ska planeras av en fackman.
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VENTILATIONSSYSTEM
Sjalvdragsventilation

Sjalvdragsventilationens funktion grundar sig pageraturskillnader och aven pa
tryckforhallanden som vinden orsakar. Sjalvdragsilagion fungerar som bast pa vintern da
skillnaden mellan inomhus- och utomhusluftens temaoeer ar som storst. Samst fungerar den
pa sommaren da skillnaderna ar sma och inomhuslaofta ar kallare an utomhusluften.

Denna typ av ventilation var vanlig i alla byggnat#gt in p4 1900-talet. Kanaler som var
separata fran ugnarnas funktion och som betjanedi@ationen byggdes forst fran och med
1910-talet, da de forsta centralvarmesystemen d@kigggas i nybyggnader. Fortfarande
fungerar storsta delen av landets smahus samt bégim byggts fore 1960-talet med
sjalvdragsventilation, likasa foreningshusen.

For det mesta fungerar sjalvdragsventilationendeafnitt med tanke pa bade
energihushallningen och kvaliteten pa inomhuslufighbevis pa detta ar ocksa bl.a.
Helsingfors energiverks statistik 6ver energifokmungen i bostadshéghus vid jamforelse av hus
som byggts under olika artionden. | denna jamférklarar sig hus fran 30- och 40-talet speciellt
bra. Resultatet ger ocksa vid handen att byggnaden helhet, en produkt av sin tid, dar
konstruktionstyperna, byggnadsmaterialen och daeigkl systemen dverensstammer med
varandra.

Att sjalvdragsventilationen i gamla byggnader fulagdra beror pa de murade kanalerna for
franluft och pa de "kontrollerat glesa” konstrukt@yna som gor att ersattningsluften tas via
fonster- och dorrspringor och ventiler for ersatgsluft. En enkel dimensioneringsanvisning for
storleken pa 6ppningarna for ersattningsluft agéata deras tvarsnittsyta lika stor som
franluftskanalerna. Ofta kan en ineffektiv sjalvglkaentilation forbattras genom att 6ppna
ersattningsluftens passager. Dessa ar bl.a. tesineglerade ventiler i yttervaggar som regleras
enligt utomhusluftens temperatur och stangs hdlhéird kold. Aven manuellt reglerbara
tallriksventiler och galler ar fungerande och lavagle. Vid sjalvdragsventilation kan man inte
anvanda filter i ersattningsluftventilerna. De dematryckforlust som draget i den vertikala
kanalen inte klarar av.

Ugnskanalerna och sjalvdragsventilationens karéalefta placerade i samma skorsten.
Kanalerna lacker ocksa ofta och i vissa fall kankdenma in rék i byggnaden via
ventilationskanalen. Genom att férse ugnskanalerae en rokgasflakt kan detta forhindras.

Omandringen till maskinell ventilation i foreningshmed sjalvdragsventilation motiveras ofta
med felaktiga argument. Enbart att géra den maBlpaeerkar inte t.ex.
inomhustemperaturerna. Problem med inomhusluftentseror pa konstruktionen kan inte
heller I16sas genom att gora ventilationen maskinddiglet férsvinner inte genom att man
vadrar. Orsakerna till problemen maste undanréga®m att atgarda konstruktionsfel och fel
som eventuellt beror pa anvandningen.
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Om byggnadens anvandningssyfte eller verksamhé&tatiset har effektiverats finns det
anledning att gora ventilationen maskinell. Att iéefran sjalvdragsventilation till maskinell
ventilation med franluftsflakt innehaller risker thianke pa inomhusluftens kvalitet och darfor
ar det viktigt att planeringen utférs av en fackman

Maskinell franluftsventilation

Nar ventilationen i byggnader borjade effektivegaaom att gora den maskinell var den forsta
I6sningen att gora franluften maskinell. | Helsioigf byggnadstillsyns arkiv &ar den aldsta
ritningen pa maskinell ventilation fran 1920-taldd, en "elektrisk sugare” (numera takflakt)
installerades pa ett verkstadstak i stadsdelentBdirg

Maskinell franluftsventilation anvands fortfaranidesentals byggnader som byggts under forra
arhundradet. Systemet garanterar att ventilatidmegerar oberoende av temperaturskillnader
och tryckskillnader som beror pa vinden. | 6vrigpéoblemen de samma som for
sjalvdragsventilation, bestdmning av passagerrgitmingsluften, drag, damm och orenheter
utifrdn kommer in i byggnaden och ljudproblem saise&as av maskinen. Alla ovan
uppraknade problem kan latt atgardas, forutom anasddn av mojlighet till varmeatervinning.
Det ar i och for sig mojligt att med varmepump déea varmen i franluften till exempel till
forvarmning av varmt bruksvatten, men an sa lamgke#tia ytterst sallan en I6nsam losning. Det
naturligaste skulle vara att 6verfora varmen sagitddillvara ur franluften till ett tilluftssystem
som fungerar maskinellt.

Som en foljd av maskinell franluft och kraftigt werttyck har allvarliga problem med
inomhusluften orsakats i byggnader som tidigarefinagerat bra med sjalvdragsventilation. Da
ersattningsluften &ar bristfalligt ordnad kan fomad ersattningsluft komma in i rummen via
bottenbjalklaget fran kryputrymmet eller konstrakigrnas organiska isoleringar och fyllningar
som samlat fukt.

Om man vill anvanda maskinell franluftsventilatioch sjalvdragsventilation i samma byggnad
kravs sakkunnig planering och sakkunnigt genomf@eaianligtvis kan detta genomfdras
endast inom ett brandomrade for att tryckforhalkamadska fungera ratt. Den maskinella
franluften kan skapa undertryck i kanalerna séatborjar fungera pa omvant satt. Detta ar en
allvarlig nackdel eftersom franluftskanalerna vgeti belastas av orenheter fran inomhusluften.
Platkanalerna for sjalvdragsventilation och denkimadla franluften ska alltid varmeisoleras
noggrant i kalla utrymmen pa grund av risken fandensering.

Maskinellt till- och franluftsventilationssystem

Byggbestammelserna forutsétter att ett maskinelitilationssystem for till- och franluft
installeras i regel i alla nybyggnader, ocksa nitingt foreningshus byggs.

Som tidigare konstaterades géller bestammelsete@mbyggnad. | stora ombyggnadsprojekt

av foreningshus som bl.a. omfattar restaurangverkear det dock nodvandigt att modernisera
ventilationen. Aven da ska losningarna goras pagaenia byggnadens villkor.
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De stora fordelarna med maskinell franluftsveritiatr att varmen da kan tas tillvara ur
inomhusluften som blases ut. Da systemet planeeasdh genomfors omsorgsfullt och med de
basta materialen far man véalfungerande och enemgagkiskt utomordentliga system. Om det
gors kompromisser pa nagot delomrade kan man aulssdyckas och da har man ett system
som ar dragigt, ljudligt och slésar energi. En krsiafelet ar ocksa ofta att systemet inte
anvands ratt och att servicen férsummas.

Hybridventilation

Hybridventilation &ar system som fungerar i sammggmad, inom samma omraden, vid olika
tider. Byggnaden kan under sommar- och vintermamnadea en fullstandig maskinell
ventilation, men under vissa vaderperioder sjalgsivantilation t.ex. i form av avkylande
nattventilation. Besparingen uppstar i forsta hiamch med att
luftkonditioneringsanlaggningarnas elférbrukningiskar. Investeringskostnaderna for
hybridventilation ar stora eftersom det behtvspagallella system. | hybridalternativet kan
sjalvdragsventilation inte betyda traditionella our (franluftskanal + passage for
ersattningsluften) utan en mer teknisk 16sning. titiientilationssystem har forsoksvis gjorts i
nagra hus i Finland.

Bilaga

VVS-REPARATIONSKORT FOR FORENINGSHUS - Luftvarmeppan
http://shell.vetokonsultit.fi/seurantalotoimijatdiex.php/huolto-ja-korjaus-qg/93-vvs-
reparationskort-.html
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